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חוות הדעת מתייחסת לליקויים אשר ניתן היה לאתר ביום הביקורת בלבד בסיוע מכשירי מדידה המפורטים
בהמשך ללא בדיקת הרס.

יתכן ובעתיד יתגלו ליקויים נוספים אשר לא התגלו ביום הביקורת נושאים תקינים לא יצוינו בחוות דעת זו, אלה
הליקויים בלבד.

פרטי השכלה וניסיון מקצועי:
השכלה:

-הנדסאי בניין רשום בפנקס ההנדסאים, רישיון מספר - 149827
-מנהל עבודה מוסמך מטעם משרד העבודה

-מאתר ליקויים /בדק בית מטעם משרד העבודה
-קורס הסמכה במיון ומיגון מבנים מטעם משרד השיכון והבינוי

-קורס מהנדס מיגון מטעם פיקוד העורף

ניסיון:
-מאתר ליקויי בניה בדירות מגורים – בדק בית

-מנהל פרויקטים בחברה יזמית קבלנית – בובליל נכסים בע"מ
-מפקח ומנהל פרויקטים בחברת פיקוח וניהול פרויקטים – אינשטיין שריר

-מפקח בדיקות מעבדה - סיסטם מעבדות בניה מתקדמות.

הצהרה:

1. אני החתום מטה, הנדסאי בניין רשום בפנקס ההנדסאים מספר רישיון - 149827
2. התבקשתי לחוות דעתי המקצועית לליקויים ולחסר בנכס הנידון לעיל לפי הפרטים בראש הדו"ח.

3. בתאריך המוזכר בראש הדוח ביקרתי בכתובת הנ"ל, ערכתי מבדק מקיף ככל שניתן ולפי הכשרתי וניסיוני
המקצועי, בהמשך יובא פירוט הממצאים.

4. אני נותן חוות דעת זו, במקום עדות בבית משפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב שלעניין הוראות החוק
הפלילי בדבר עדות שקר בשבועה בבית משפט, דין חוות דעת זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי

בבית משפט.
5. הנני מצהיר כי אין לי כל עניין בנכס הנידון לעיל.
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מסמכים, תקנים ותקנות לצורך הכנת הדו"ח:

1. תקנות תכנון והבניה התש"ל, 1970 על עדכוניו ונספחיו.
2. התקנים הישראלים הרשומים בהוצאת מת"י.

3. הל"ת – הוראות למתקני תברואה, התש"ל, 1970 על עדכוניו ונספחיו.
4. תקנות הג"א, התש"ן , 1990

5. תקנות בטיחות באש
6. חוק מכר דירות התשל"ג, 1973

7. תקנות החשמל תשנ"א , 1991
8. המפרט הכללי (הספר הכחול)

9. מפרט מכר
10. מפרט פרטני

11. תכניות הדירה

ציוד שבעזרתו בוצעה הבדיקה:

1.פלס 200 ס"מ
2.פלס 100 ס"מ

3.פלס 90 ס"מ
4.פלס 60 ס"מ
5.פלס 10 ס"מ

LASERLINER 6.פלס דיגיטלי 60 ס"מ
BOSCH GLL 5-50X Proffesional 7.פלס לייזר

8.מד רווח 0-15 ס"מ
SHATAL 9.מד טווח לייזר

Stanly 10.מטר מדידה של חברת
11.זוויתן 30 ס"מ
12.קליבר דיגיטלי

TROTEC T660 13.מד לחות
14.מד עלים

15.מגנט טלסקופי
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להלן דוח הבדיקה וממצאים:

מסגרות .1

גומי אטימה של דלת הכניסה לא מולבש כנדרש .1.1
2 1
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נצפו פגיעות בדלת הכניסה .1.2
2 1

4 3

בניגוד לתקן

5044 חלק 2 סעיף 3.3.1 תקן

לעיון
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נצפו פגיעות צבע במשקוף דלת הכניסה .1.3
2 1

4 3
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6 5

בניגוד לתקן

5044 חלק 2 סעיף 3.3.1 תקן
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חסר עוצר דלת .1.4
2 1

בניגוד לתקן

5044 חלק 1 (רכיבי פרזול) תקן

לעיון
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אלומיניום .2

חסר פקקים בפתחי הניקוז של חלונות האלומיניום .2.1
2 1

4 3

בניגוד לתקן

1068 חלק 1 תקן

לעיון
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ידית פתיחה של תריס הרפפה עקומה .2.2
2 1
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נצפו פגיעות בשלבי תריס חלונות האלומיניום .2.3
2 1

4 3
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6 5

8 7
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9

בניגוד לתקן

1068 חלק 1 סעיף 302.3 תקן

לעיון
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במעמד הבדיקה זכוכית חלונות האלומיניום לא היו נקיות ולכן לא היה ניתן לבדוק אותן מבחינה ויזואלית .2.4
2 1

נצפו פגיעות בחלונות האלומיניום .2.5
2 1
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חסר מילוי בין משקוף חלון האלומיניום לקיר .2.6
2 1

4 3

בניגוד לתקן

4068 חלק 1 סעיף 5.1 תקן

לעיון
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נצפו אביזרים מגנטיים בחלון האלומיניום .2.7
2 1

בניגוד לתקן

1068 חלק 1 תקן

לעיון

סף עליון של חלון האלומיניום לא אטום כנדרש .2.8
2 1
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ממ"ד .3

נצפו פגיעות במשקוף דלת הממ"ד .3.1
2 1

בניגוד לתקן

4422 חלק 3 תקן

לעיון
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ריצוף .4

נמצאו שברים במערכת הריצוף .4.1

במעמד הבדיקה לא הייתה תאורה מספיק טובה ולכן ייתכן וישנם שברים שלא ניתן היה לראות הערה:
2 1

4 3
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6 5

8 7
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10 9

12 11

 22



14 13

16 15

 23



18 17

20 19

 24



22 21

24 23

 25



26 25

28 27

 26



30 29

32 31

 27



34 33

36 35

 28



38 37

בניגוד לתקן

314 טבלה 3 תקן

לעיון
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סטייה מקומית בין שתי אריחים סמוכים גדול 1.5 מ"מ .4.2
2 1

4 3

בניגוד לתקן

1555 חלק 3 סעיף 4.3 גיליון תיקון מס 1' תקן

לעיון
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נצפו קירות עם חוסר בפנל .4.3
2 1

4 3
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6 5
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נצפו אריחים עם חוסר ברובה .4.4
2 1

4 3

בניגוד לתקן

1555 חלק 3 סעיף 5.1.5.1 תקן

לעיון
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סטייה מקומית בין חיפויים סמוכים .4.5
2 1

בניגוד לתקן

1555 חלק 2 תקן

לעיון
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ריצוף הדירה לא נקי כנדרש .4.6
2 1

בניגוד לתקן

1555 חלק 3 סעיף 2א תקן

לעיון

 36



סרגל פינה לא מחובר כנדרש .4.7
2 1

 37



לא בוצע מישק הפרדה ומישק בניים .4.8
2 1

בניגוד לתקן

1555 חלק 2 תקן

לעיון

 38



נמדד שיפוע של פחות מ%1 במרפסת גן .4.9
2 1

4 3

בניגוד לתקן

1555 חלק 3 סעיף 4.3 תקן

לעיון
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חיפוי אבן .5

סטייה מקומית בין שתי אבנים סמוכות גדול 1.5 מ"מ .5.1
2 1

4 3
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6 5

נצפו כתמים על חיפוי האבן .5.2
2 1

 41



חסר מילוי כוחלה בין האבנים .5.3
2 1

4 3

בניגוד לתקן

2378 חלק 2 תקן

לעיון
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נצפו שברים בחיפוי האבן .5.4
2 1

4 3
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6 5

8 7

בניגוד לתקן

2378 חלק 5 סעיף 3.2 תקן

לעיון
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נדבך ראש של מעקה בנוי ללא אף מים .5.5
2 1

4 3
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6 5

בניגוד לתקן

ת"י 1752 חלק 2 תקן

לעיון
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לא בוצע עיגון נדבך ראש של המעקה הבנוי בגינה .5.6
2 1

4 3

בניגוד לתקן

ת"י 1752 חלק 2 תקן

ת"י 2378 חלק 4 תקן

לעיון
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טיח וצבע .6

בבדיקת גליות טיח נמדדה גליות גבוהה מ4 מ"מ המותרים בתקן .6.1
2 1

4 3

בניגוד לתקן

ת"י 1920 חלק 2 תקן

לעיון
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נצפו סדקים ושברים במערכת הטיח .6.2
2 1

 49



נצפו חורים מיותרעם בקיר מסתור הכביסה .6.3
2 1

אינסטלציה .7

נדרש להנמיך את גובה השוחות .7.1
2 1
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חסר הכנה לכיור מטבח .7.2
2 1

 51



חסר איטום ומכסים מסביב לקופסאות הביקורת .7.3
2 1

3
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ברזי ניל לא אטומים כנדרש .7.4
2 1

3
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אסלת אמבטיה נוזלת .7.5
2 1

מיקום לקוי של קופסאת הביקורת .7.6

המיקום הנוכחי של קופסת הביקורת לא מופיע בתכניות וגורם לליקוי במערכת הטיח ומפגע אסטתי,
מלבד זה באופן הנל לא ניתן יהיה לפתוח את מכסה קופסת הביקורת הערה:

2 1

 54



חסר סיפון למכונת הכביסה .7.7
2 1

חסר תופסן לקיר של לצינור 4 צול .7.8
2 1
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מחובר צינור שרשורי בניגוד להלת .7.9
2 1

בניגוד לתקן

הל"ת תקן

לעיון
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ביצוע פתח ניקוז בצורה לקויה, חסרה הגבהה וצינורות חודרים באופן לקוי .7.10

הערה:
2 1

שונות .8

גובה אדמה גבוה מהריצוף .8.1
2 1
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מיקום ברז הגינה ונקודת הגז במיקום שונה מהתכנית .8.2
2 1

בניגוד לתקן

תכנית מכר תקן

לעיון

 58



מתלה כביסה קטן מהמפרט .8.3
2 1

בניגוד לתקן

מפרט המחייב תקן

לעיון
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נמדד רמת לחות גבוה אשר עלול להעיד על זליגת מים למערכת המבנה .8.4
2 1

4 3
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6 5

בניגוד לתקן

TORTEC BM31 תקן

לעיון

 61



קיים שיפוע הפוך לכיוון פתח הניקוז במסתור כביסה .8.5
2 1

 62



חשמל .9

מתג תריס מורכב הפוך .9.1
2 1

4 3

 63



מכסה חשמל עקום .9.2
2 1

4 3

 64



חסר כיסוי למכסה התקשורת בחדר שינה הורים .9.3
2 1

נדרש לסגור את פתח ההשחלה .9.4
2 1

 65



חסר פקקים, סימון מעגלים ושיוכם כנדרש בחוק החשמל .9.5
2 1

בניגוד לתקן

חוק החשמל תקן

לעיון

טרם הותקן אינטרקום .9.6
2 1

 66



 67


